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Ne de Oficio: 5324/SEDUE/2017

Expediente N2 F-080/2015

Asunto: Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Suelo,
Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. MANUEL VIEJO AYALA

APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS

BANCO MONEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO (Fiduciaria)
Y URBAN DESARROLLOS PLAN, S.A. PROMOTORA DE INVERSION DE C.V.

(Fideicomitente y Fideicomisaria B del Fideicomiso No.F/2129)

Rio Missouri niimero 204 Poniente, Colonia Del Valle

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitio el acuerdo que en sequida
se transcribe:

-----En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece digfs“f del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete.---~~---------~
VISTO: El Expediente administrativo nimero F-080 /2015";,1’ormado con motivo de la solicitud de fecha 27-veintisiete de
Julio del 2015-dos mil quince, y al escrito de fecha 18 ’\jfé’ci/ocho de mayo del 2016-dos mil dieciséis, presentade por la
institucién fiduciaria “Banco Monex”, S. A. Institucién’de Banca Miltiple, Monex Grupo Financiero por conducto de
su apoderado legal el C. Lic. Manuel Viejo Ayala, qufgn acredita su personalidad mediante Instrumento 66,245-sesenta y
seis mil doscientos cuarenta y cinco, de fecha 06~sg¥§ de Mayo del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del C. Moisés Farca
1arabati, Notario Titular No. 91-noventay u{&efel Disgyﬁo Federal, actuando como suplente en el protc -olo de la Notaria
nce del Distrito Federal por licencia concedida as«’f titular, el Lic. Carlos Alejandro Durdn Loera; y de a persona moral
nada URBAN DESARROLLOS = S A.”PROMOTORA DE INVERSION DE C.V. (Fideicomitente y
misaria B del Fideicomiso No. " mediante Escritura Publica Num. 23,455-veintitrés mil cuatrocientos
nta y cinco, de fecha 07-siete de noviem re del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Lic. Aida Enriqueta del
“Bonifaz Sanchez, Notario Titular Np”l’ 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;
liante'el cual solicita se le informe sobre la Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Suelo, se fijen los Lineamientos
@ Generales de Disefio Urbano, asi como la autorizacién del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes, para el desarrcllo
de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata el cual se denominarda NEREA
'RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitada de 8,015.9082 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de
Expediente catastral 51-006-059, cuya propiedad se acredita mediante Escritura Publica No. 116,285-ciento dieciséis mil
doscientos ochenta y cinco, de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2014-dos mil catorce pasada ante la fe del Lic. Evaristo
Ocafias Méndez, Notario Publico Titular No. 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este Primer Distrito Registral, relativo al
Contrato de Fideicomiso traslativo de Dominio y Administracién de Inmueble con derecho de Reversién, identificado con

el Numero F/2129; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero 2299, Volumen:

291, Libro: 92, Seccién: P}f‘i)piedad Unidad: Monterrey, de fecha 19-diecinueve de marzo del 2015-dos mil quince. Asf
mismo el promovente présenta Rectificacion de Medidas del predio que antecede mediante Acta Fuera de Protocolo No.
113,615-ciento trece mil seiscientos quince, de fecha 06-seis de octubre del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic.
Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico N° 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este Primer Distrito Regjstral en el Estado

de Nuevo Leén, cuya superficie quedé de 7,883.527 metros cuadrados, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 6788, Volumen 113, Libro 136, Seccion Auxiliar Monterrey, de fecha 11-once de
noviembre del 2015-dos mil quince. Posteriormente presenta Rectificacién de Medidas del predio que antecede mediante

Acta Fuera de Protocolo No. 119,179-ciento diecinueve mil ciento setenta y nueve, de fecha 15-quince de marzo del 2016-




dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piblico N° 51-cincuenta y uno, con ejercicio
en este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leédn, cuya superficie quedé de 8,015.9082 metros cuadrados,
inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el niimero 1677, Volumen 115, Libro 34, Seccién
Auxiliares Monterrey, de fecha 17-diecisiete de marzo del 2016-dos mil dieciséis; predio colindante a la calle La Villita y al
Sur del Fraccionamiento Sierra Escondida, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacion Huajuco, en la ciudad de Monterrey,
Nuevo Leén; vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictimenes técnicos, legales y demas
constancias que obran en el expediente, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que la competencia del Ayuntamiento de Monterrey para resolver el presente asunto es indelegable, de
conformidad con lo dispuesto por los Gltimos parrafos de los articulos 10 y 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que sefialan lo siguiente:

“Articulo 10: Son facultades y obligaciones de los Municipios:
L . XXV, .

Las atribuciones a que se refiere este articulo serdn ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las defeguen a traves del reglamento mumczpal correspondzente pero con
el control y evaluacién de estos. En nin [

o gue concierne a licencias o autorlzafzones en zonas de riesgo o de montaria.” (El subrayado es nuestro)

‘Artlculol 66: Tratdndose de inmuebles w zcados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, el Ayuntamiento, antes de

‘otorgar licencias relativas a usos del st lo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y demds autorizaciones
‘relativas a todo tipo de fracczonamgentzw yetrd solicitar un dictamen de las medidas de mitigacién aplicables al Consejo
‘Tecmco Geoldgico o szrofé?i?”t%logzc ‘onstituido para ese efecto.

@ Tratdndose de zonas de rlesgo alto o muy alto, las facultades del Ayuntamiento para el otorgamiento de cualquier tipo

de autorizaciones o Izcenczas de cardcter urbano no son delegables.” (El subrayado es nuestro).

SEGUNDO: Queen Cumphmlento a lo anteriormente sefialado, la Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Pidblicas y
Nomenclatura del R. Ayuntamlento de Monterrey, con funddifiento-en-o.dispuesto por los articulos 36, fracciones Ill'y V, 37,
fracciones I, incisos a)»y ¢), y 11, inciso €), 38, 40, fraccién VI y 42 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon;
20,22, 25, fraccmmXHI incisos a), b) v g), v 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn, sometio
a con51derac1%ﬂel Ayuntamiento de Monterrey, Dictamen referente a la solicitud para la aprobacion de Factibilidad de Fraccionar,
Urbanizar el Suelo, se fijen los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como la autorizacién del Proyecto Urbanistico y
Plano de Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata el cual
se denominara NEREA RESIDENCIAL, respecto del predio colindante al Sur del Fraccionamiento Sierra Escondida, Distrito
Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leoén, de acuerdo con los siguientes:

““.ANTECEDENTES

L En la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey consta el Expediente Administrativo
niimero F-080/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 27-veintisiete de Julio del 2015-dos mil quince, y al
escrito de fecha 18-dieciocho de mayo del 2016-dos mil dieciséis, presentado por la institucién fiduciaria “Banco
Monex”, S. A. Institucién de Banca Miltiple, Monex Grupo Financiero por conducto de su apoderado legal el C.
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Lic. Manuel Viejo Ayala, quien acredita su personalidad mediante Instrumento 66, 245-sesenta y seis mil doscientos
cuarenta y cinco, de fecha 06-seis de Mayo del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del C. Moisés Farca Charabati,
Notario Titular No. 91-noventa y uno del Distrito Federal, actuando como suplente en el protocolo de la Notaria 11-
once del Distrito Federal por licencia concedida a su titular, el Lic. Carlos Alejandro. Durdn Loera; y de la persona
moral denominada URBAN DESARROLLOS PLAN, S.A. PROMOTORA DE INVERSION DE C.V. (Fideicomitente y
' Fideicomisaria B del Fideicomiso No. F/2129), mediante Escritura Publica Nim. 23455-veintitrés mil
cuatrocientos cincuenta y cinco, de fecha 07-siete de noviembre del 2012-dos mil doce, pasada ante la fedel Lic. Aida
Enriqueta del Carmen Bonifaz Sdnchez, Notario Titular No. 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; mediante el cual solicita se le informe sobre la Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el
Suelo, se fijen los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como la autorizacién del Proyecto Urbanistico
y Plano de Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata el cual se denominard NEREA RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitada de 8,015.9082
metros cuadrados, identificado bajo el niimero de Expediente Catastral 51-006-059, cuya propiedad se acredita
mediante Escritura Publica No. 116,285-ciento dieciséis mil doscientos ochenta y cinco, de fecha 19-diecinueve de
diciembre del 2014-dos mil catorce pasada ante la fe del Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular No.
51-cincuenta y uno, con ejercicio en este Primer Distrito Registral, relativo al Contrato de Fideicomiso traslativo de
Dominio v Administracién de Inmueble con derecho de Reversién, identificado con el Numero F/2129; inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Numero 2299, Volumen: 291, Libro: 92, Seccidn:
Propiedad Unidad: Monterrey, de fecha 19-diecinueve de marzo del 2015-dos mil quince. Asi mismo el promovente
presenta Rectificacién de Medidas del predio que antecefd”e mediante Acta Fuera de Protocolo No. 113,615-ciento
trece mil seiscientos quince, de fecha 06-seis de octubr,e 'del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic. Evaristo
Ocafias Méndez, Notario Piblico N° 51-cincuenta y wn con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado
de Nuevo Ledn, cuya superficie quedé de 7,883. 52% mietros cuadrados, inscrito en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn bajo el niimero 6788, Volumen 113, Libro 136, Seccién Auxiliar Monterrey, de fecha 11-
once de noviembre del 2015-dos mil quince. Hosterzormente presenta Rectificacién de Medidas del predio que
antecede mediante Acta Fuera de Protocolo No 149,179-clento diecinueve mil ciento setenta y nueve, de fecha 15-
uince de marzo del 2016-dos mil dleczsezs pafsqda ante la fe del Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico N° 51-
ncuenta y uno, con ejerciciase of 7str1to Registral en el Estado de Nuevo Ledn, cuya superficie quedd de
015.9082 metros cuadrados, in elf{nstztuto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero
77, Volumen 115, Libro 34, Secczon Aﬁxzhares Monterrey, de fecha 17-diecisiete de marzo del 2016-dos il
ciséis; predio colindante a la calle Laf‘?Vzllzta v al Sur del Fraccionamiento Sierra Escondida, Distrito Urbano La
stanzuela, Delegacién Huajuco, en Iaﬁ;czudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

I S Con respecto al expediente mengionado en el Antecedente 1, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
6 Municipio de Monterrey, r emztzo’é la Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Publicasy Nomenclatura mediante Oficio
3248/SEDUE/2016, la SIgulente opinién ‘técnica:

Jy)

A LA C COORDINACJON DE LA Y A LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y
NOMENCLATURA DEL R AYUNTAMIENTO DE MONTERREY, N.L.
Presente.- o

Por este medio le envio la opinién técnica debidamente foliada, referente a la solicitud de Factibilidad de
Fraccionar, Urbanizar el Suelo, Lineamientos Generales de Disefio Urbano, Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes,
presentada ante esta Autoridad el dia 27-veintisiete de Julio del 2015-dos mil quince, bajo el niimero de expediente
administrativo F-080/2015, respecto del predio colindante al Sur del Fraccionamiento Sierra Escondida, Distrito
Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.
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Lo anterior para su andlisis y resolucién, de conformidad, con el articulo 10, ultimo pdrrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al respecto se le envia la siguiente informacién dentro de la integracién
del expediente:

VISTO: El Expediente Administrativo niimero F-080/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 27-
veintisiete de Julio del 2015-dos mil quince, y al escrito de fecha 18-dieciocho de mayo del 2016-dos mil dieciséls,
presentado por la institucién fiduciaria “Banco Monex”, S. A. Institucion de Banca Miiltiple, Monex Grupo
Financiero por conducto de su apoderado legal el C. Lic. Manuel Vigjo Ayala, quien acredita su personalidad
mediante Instrumento 66,245-sesenta y seis mil doscientos cuarenta y cinco, de fecha 06-seis de Mayo del 2015-dos
mil quince, pasada ante la fe del C. Moisés Farca Charabati, Notario Titular No. 91-noventa y uno del Distrito Federal,
actuando como suplente en el protocolo de la Notaria 11-once del Distrito Federal por licencia concedida a su titular,
el Lic. Carlos Algjandro Durdn Loera; y de la persona moral denominada URBAN DESARROLLOS PLAN, S.A.
PROMOTORA DE INVERSION DE C.V. (Fideicomitente y Fideicomisaria B del Fideicomiso No. F/2129),
mediante Escritura Publica Num. 23,455-veintitrés mil cuatrocientos cincuenta y cinco, de fecha 07-siete de
noviembre del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Lic. Alda Enriqueta del Carmen Bonifaz Sdnchez, Notario
Titular No. 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; mediante el cual solicita se le
informe sobre la Factibilidad de Fraccionar, Urbanizarsel Suelo, se fijen los Lineamientos Generales de Diserio
Urbano, asi como la autorizacién del Proyecto Ur, anistico y Plano de Rasantes, para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar’de Urbanizacién Inmediata el cual se denominard NEREA
RESIDENCIAL; relativo a la superficie total soli¢itada de 8, 015.9082 metros cuadrados, identificado bajo el
niimero de Expediente Catastral 51-006-059, cuya propiedad se acredita mediante Escritura Publica No. 116,285-
ciento dieciséis mil doscientos ochenta y cincg; ‘de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2014-dos mil catorce pasada
__antela fe del Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Notarg@ Publico Titular No. 51-cincuentay uno, con ejercicio en este Primer
“:Distrito Registral, relativo a1 ~Contrato d_iEfﬁelcomzso traslativo de Dominio y Administracién de Inmueble con

- derecho de Reversidn, identific 30“(’?‘"0“”ﬁ &l Ndimero F/2129; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de

Nuevo Ledn, bajo el Niimero 2299, V@j@lmen 291, Libro: 92, Seccién: Propiedad Unidad: Monterrey, de fecha 19-
iecinueve de marzo del 2015-dos mll quince. Asi mismo el promovente presenta Rectificacion de Medidas del predio
ntecede mediante Acta Fuerwde Protocolo No. 113,615-ciento trece mil seiscientos quince, de fecha 06-seis de
ubre del 2015-dos mil qumce,fpasada ante la fe del Lic. Evaristo Ocaiias Méndez, Notario Publico N° 51-cincuenta
~con ejercicio en este Przmer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, cuya superficie quedé de 7,863.527
etros cuadrados, inscritosen el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el niimero 6788,
Volumen 113, Libro 1365 Seccién Auxiliar Monterrey, de fecha 11-once de noviembre del 2015-dos mil quince.
Posteriormente presenta Rectificacién-de-Medidas del predio que antecede mediante Acta Fuera de Protocolo No.
119,179-ciento diecirfueve mil ciento setenta y nueve, de fecha 15-quince de marzo del 2076-dos mil dieciséis, pasada
ante la fe del Lic. Evarzsto Ocafias Méndez, Notario Piiblico N° 51-cincuentay uno, con ejercicio en este Primer Distrito
Registral en eI Estado de Nuevo Leén, cuya superficie quedé de 8,015.9082 metros cuadrados, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 1677, Volumen 115, Libro 34, Seccién Auxiliares
Monterrey, de fecha 17-diecisiete de marzo del 2016-dos mil dieciséis; predio colindante a la calle La Villita y al Sur
del Fraccionamiento Sierra Escondida, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Leén. Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictdmenes técnicos legales
y demds constancias que obran en el expediente.

CONSIDERANDO

Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado con el
expediente catastral nimero 51-006-059, con superficie total solicitada de 8,015.9082 metros cuadrados, se ubica
en una zona clasificada como SubCentro Urbano (SCU), en la cual de acuerdo a la matriz de usos y destinos del suelo
y de estacionamientos, el uso habitacional unifamiliar se estima permitido.
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Ante lo expresado lineas arriba le informo que hemos procedido a solicitar la actualizacién de factibilidades
ante a las dependencias descritas, ya que en ellas se expresa el nombre comercial y superficie antes mencionada
(Residencial La Lagrima).

e SADM.

o SAD.M. (Pluviales) »

e Agencia Para la Racionalizacién y Modernizacidn del Sistema del Transporte Publico en Nuevo Leén.

Sin embargo, el predio cuenta con los servicios de factibilidad anterior mente descritos por lo que adjunto copia
de los acuses de recibido cumple con los requisitos de Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y en
el Municipio de que se nos informa de las actualizaciones solicitadas se drea entrega de las mismas ante su
Secretaria...”

XVIL Que en fecha 15-quince de marzo del 2016-dos mil dieciséis, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido en fecha 26-veintiséis de febrero del mismo arfio, bajo el oficio N2
878/2016/DIFR/SEDUE, en donde se hacen del conocimiento al interesado los siguientes requerimientos para el
trdmite en cuanto a los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, siendo los siguientes:” ...

A. Documentos Faltantes:

1) Completar datos dentro de Solicitud Oficial, conforme a lo dispuesto en los articulos 247, fraccién I, 248,
fraccién 1, 249, fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con los
articulos 143, fraccién I, 144, fraccién I, 145, fraccién 1, 146, fraccion 1, del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

2) Copia simple del titulo que acredite la propzedad del predio (Rectificacion de Medidas), con datos de
inscripcion; conforme a lo dispuesto en el artlcujo 247, fraccién 11, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, en correlacién con los a aculos 143, fraccién Il y 145, fraccién 1l, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio d oriterrey, Nuevo Ledn.

Certificado de Libertad de Gravamen, ,,éx‘ do con no mds de 90 dias de anterioridad, conforme a lo

puesto en el articulo 248, fracczomfll de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en

correlacién con el articulo 144, fracczo , del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
ynterrey, Nuevo Ledn. e Af’i
mprobante del lmpuest%al actualizado, conforme lo dispuesto en el articulo 249, fraccién VI, de la

y.de:Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con los articulos 143, fraccion Vy 144,

“fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

@ 5) Plano de localizacién del predio en el sector respectivo en la carta urbana- del Plan de Desarrollo Urbaro
vigente cuando proceda, indicando las vias pu’blicas y las redes maestras de infraestructura y servicios
publicos que atraviesen y colinden-com el predio, topoyrafie-del poligono y curvas de nivel a cada metro,
referenciadas al nivel del mar, conforme a lo dispuesto en los articulos 247, fraccién IV y 248, fraccién 1V, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con los articulos 143, fraccién Viy 144,
fraccién VI, del Rgglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

6) Deberd actualgzar conforme a la nueva superficie la factibilidad del servicio de agua potable y drenaje
sanitario, otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LPD; conforme lo dispuesto en el articulo

248, fracaon 4, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en correlacién con el articulo 144,

fraccién VHI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

7) Debemactuahzar el acuerdo de factibilidad del servicio de energia eléctrica, emitido por la Comisién Federal
de Electricidad, conforme a lo dispuesto en el articulo 248, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Ledn, en correlacidn con el articulo 144, fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

8) Deberd presentar plano de pendientes actualizado conforme a la rectificacién de medidas, fi irmado por el
perito responsable, indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la
siguiente manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del 15.01-quince punto
cero uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-cuarenta y cinco
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por ciento en color café y mds del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo, sefialando los escurrimientos
o cafladas, e indicar la superficie que corresponde a cada uno de los rangos mencionados (06-seis originales),
conforme a lo dispuesto en los articulos 144, fraccién VIl y 145, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

9) Deberd actualizar el estudio de impacto ambiental de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando las
medidas de mitigacién, acompafiado de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, conforme a lo dispuesto en el articulo 249, fraccién IV, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con el articulo 145, fraccién VI, del Reglamento
de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

10) Deberd actualizar el plano de arbolado existente en la nueva drea del proyecto, indicando los ejemplares
mayores a las 2-dos pulgadas de didmetro (2-dos originales), conforme a lo dispuesto en el articulo 145,
fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

11) Deberd actualizar el oficio emitido por la Delegacion Federal en Nuevo Ledn de la Secretaria de medio
Ambiente y Recursos Naturales, del resolutivo Estudio Técnico Justificativo, toda vez que el oficio que obra en
autos que integran el expediente administrativo que nos ocupa, refiere a un predio de menor superficie a la
solicitada, conforme a lo dispuesto en el articulo 146, fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. 7

12) Deberd actualizar el oficio referente a la afectaczon por cauces de rios o arroyos acompaifiado por la
demarcacion Federal expedida por la Comzszon Nacional del Agua, toda vez que el oficio que obra en autos
que integran el expediente admmzstratmo que nos ocupa, refiere a un predio de menor superficie a la
solicitada, igualmente, de existir algunaﬁ afectaczon con respecto al predio de los dmbitos Federal, Estatal o
Municipal, deberd acompariar la consgancza favorable expedida por las dependencias competentes, conforme
a lo dispuesto en el articulo 145, fracczon XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio

e Monterrey, Nueve, Leon

%RMAWMmmeQ

' ‘Plano del Proyecto Urbamsﬁco &Proyecto de Rasantes presentado por el propio promovente:
ificar y corregir observaciones, en el plano de revisién, (ya revisado y corregido el plano anexar 3-tres

r

ias simples y proyecto dlgztal si mismo incluir el plano de revisién notificado).

- XVI libres presentados por el promovente en respuesta al oficio N2 878/2016/DIFR/SEDUE, de fecha 26-
- Veintiséis de febrero del 2016- do,s mil dieciséis, vinculados al expediente:
a. En fecha 11-once de abril {del 2016-dos mil dieciséis, manifestando:
6 “..Se anexa la szguzemte mformaczon
A. Documentacion faltante, ... S

1) Entrega de Solicitiid 0f1c1a1

2) Copia simple del titulo que acredita la propiedad del predio en el cual ya cuenta con la rectificacion de
medldas inscrita ante el registro publico de la propiedad Registrado Bajo el Numero: 16677, Vol. 115,
Lzbro 34, Seccién AUXILIARS, Unidad: Monterrey, fecha y Hora de Presentacién: 17/03/2016, contando
con una superficie de 8,015.90 metros cuadrados.

3) Seentrega Original de Certificado de Libertad y Gravamen del predio contando con vigencia de 90 dias.

4) Comprobante de Impuesto Predial Actualizado.

5) Se entrega plano de localizacién del predio en el sector respectivo en la carta urbana del plan de
Desarrollo Urbano vigente cuando procede, indicando las vias piblicas y las redes maestras de
infraestructura y servicios publicos que atraviesen y colinden con el predio, topografia del poligono y
curvas de nivel a cada metro, referenciadas al nivel del mar.

6) Se entrega copia simple de factibilidad actualizada de servicios de agua potable, drenaje sanitario y
Drenaje Pluvial conforme a la nueva superficie registrada 8,015.90 metros cuadrados, otorgada por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D.

7) Se entrega copia simple de factibilidad actualizada de CFE, conforme a la nueva superficie registrada

‘ por 8,015.90 metros cuadrados de Servicios de energia eléctrica, emitida por la Comision Federal y
Electricidad.

10/47




SECRETARIA DE

: DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

aosxig?soﬁzlg:;cwu LA GRAN CIUDAD

8) Se entrega plano de pendientes actualizado conforme a la rectificacién de medidas, firmada por el
perito responsable, indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez.

9) Deberd actualizar el estudio de impacto ambiental de acuerdo a la normativa aplicable, indicando las
medidas de mitigacién acompafado de la resolucién emitida por la secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn.

10) Se entrega plano de arbolado existente en la nueva drea de proyecto.

11) Deberd actualizar el oficio emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio

' Ambiente y Recursos Naturales, del resolutivo Estudio Técnico Justificativo.

12) Deberd actualizar el oficio referente a la afectacion por cauces de rios o arroyos acompafiado por la
demarcacién Federal expedida por la Comisién Nacional del Agua.

B. Planos del Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes Presentado por el Propio Promovente.

1.  Seentregan 3 juegos de planos corregidos con las observaciones ya hechas anterior mente en la cual se
hace las observaciones principales en cuanto a la rectificacién de medidas, se anexa solicitud con
ingreso con fecha del 1 de Octubre del 2015 donde ya se habian entregado juego de planos con las
ultimas correcciones.”

b. En fecha 18-dieciocho de mayo del 2016-dos mil dieciséis, manifestando:
“...se le informa lo siguiente:

e Enla documentacidn solicitada mediante el oficio No. 878/2016/DIFR en inciso A. Documentacion
Faltante el punto No. 9) Deberd actualizar el estudio de impacto ambiental de acuerdo a la normativa
aplicable, indicando las medidas de mitigacion' acompaiiado de la resolucién emitida por la Secretarfa

de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Eétado de Nuevo Le6n.

Este documento seguia con vigenc;afi/msta el dia 2 de mayo del 2016, estamos en proceso de su

ictualizacién para poder continudr con el trdmite, anexo oficio de ingreso ante dicha Secretaria

ra la prérroga de vigencia. Jf

ciso A. Documentacién QEd”It nte el punto No. 11) Deberd actualizar el oficio emitido por la

gacién Federal en K Z?evo”’&le/ “de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, del

resolutivo Estudio Técnico Justificativo.
steestudio No se actuailfza dado que no tiene fecha de vencimiento y como se menciona el
resolutivo del Estudio Técnico Justificativo (ET]), puede observarse que a mi representante le

@ manifestaron por pc;qr}«’é de la SEMARNAT que era IMPROCEDENTE el trdmite de solicitud de

cambio de uso de suglo ya que el predio no presenta cubierta vegetal que necesite ser removida,
por lo que no se rgquiere el Cambio de Uso de Suelo. Anexo un oficio a la Secretaria que usted
preside en dog_ffe se menciona..que..ng.se. requiere la actualizacién por lo mencionado
anteriormente: ' M““‘“N%

e En el inciso A. Decumentacién Faltante el punto No. 12) Deberd actualizar el oficio referente a lo
afectacién pgr’ cauces de rios o arroyos acompaiiado por la demarcacion Federal expedida por la
Comisién Macional del Agua.

o Bajo protesta de decir verdad ya se tuvo un acercamiento la Comisién Nacional del Agua (CNA) y
la autoridad emitié dicho resolutivo el cual ya fue autorizada y entregada por ellos en su tiempo.
Le hago mencién que el poligono se encuentra rectificado y registrado ante el instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Leén, respetando la delimitacion federal indicada por CNA...”

¢. En fecha 21-veintiuno de junio del 2016-dos mil dieciséis, manifestando:
“Se anexa lo siguiente:

Entrega de documentacion solicitada por parte del drea juridica:
1.- Acta Constitutiva de Urban desarrollos Plan SAPI de C.V.

2.- acta Constitutiva del Banco Monex, Sociedad Anénima, Institucién Bancaria Multiple y Monex Grupo
Financiero. - Escritura Publica No. 50,993 del 0Z de Abril de 1997.
3.- Permiso de Desmonte y Desyerbe de Nerea Residencial.
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d) SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:
Deberd de cumplir con la cesién de dreas al municipio taly como lo establecen los articulos 201 fraccién I, 204,
fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén a razén del 17%-diecisiete por ciento del
drea vendible habitacional o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte
mayor. EI 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas publicas;
el otro 40%-cuarenta por ciento podrd destinarse al mismo uso o para la construccién del equipamiento
educativo publico del nivel bdsico, dreas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia piblica.
De acuerdo a las dreas de cesién que se encuentran debidamente sefialadas en el Plano del Proyecto Urbanistico
las cuales has sido analizadas, las mismas, cumplen con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al articulo 202,
fraccién I al V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén: “No deberd estar afectado por
restricciones federales y estatales; fraccion Il: Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%,
hasta un 30% del drea de cesion podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas verdes siempre que
no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se
habilite como drea recreativa y que se garantice ia sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plar de
manejo que efecto se elabore; fraccién III: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las
que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdritener cualquier forma geométrica y deberdn tener una
superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrad ada uno, salvo las excepciones previstas en la presente
Ley; y fraccién V: No se aceptardn terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni aquellos que por sus
caracteristicasy condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano ptblico que
sefiala esta Ley.” /
En el presente caso se requiere un dred mumc1pal de 793.353 metros cuadrados; equivalente a calcular
el 17% del drea vendible habitacional @{e 4,666.783 metros cuadrados; por ser mayor que cuantificar 22.00
metros cuadrados por unidad de v1v1endas (27 viviendas, siendo un drea municipal requerida de 594 metros
cuadrados); y cede una superflae total de 794.118 metros cuadrados. Dichas dreas se encuentran

ebzdamente senaladas“% Iana“s que en.est acto se aprueban; asi mismo, deberdn habilitarse y equiparse

egun lo estipulado en el artzcul@"‘?% frac ones | al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

-

"OS DEL SUELO PREDOMIN@N?‘E Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION,

ENSIDAD PERMITIDA EN LOSUSOS HABITACIONALES:

0-que respecta a los usos del suelo predominante y compatibles e indicaciones sobre su zonificacion,

enisidad permitida, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio

@ identificado con el expediente catastral 51-006-059, con superficie total solicitada de 8,015.9082 metros
cuadrados, se ubica en una zona clasificada ) SubCentro-Urbano-{SCU); en la cual de acuerdo a la matriz
de compatibilidad de usos y destinesdel suelo el uso habitacional umfamllzar se estinma- permitido, por lo que

cumple con el uso sefialado dentro del Plan.

En cuanto g {a Densidad es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Mumczpzo de
Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 "Densidades y Lineamientos Urbanisticos”,

establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefaladas
en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, sefiala para esta zona una DenSidad D-5, donde se
permite desarrollar un mdximo de 42 viviendas por hectdrea, siendo la superficie a desarrollar de 0.80159082
hectdreas lo que permite un mdximo de 33.66 viviendas, el proyecto presenta 27 viviendas, lo que representa
33.68 viviendas por hectdrea; por lo que se cumple con lg densidad seiialada en los Lineamientos con lo

establecido en el referido plan.

f) SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS:
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 204 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la autorizacién de fraccionamientos habitacionales de urbanizacion inmediata se sujetard a las siguientes

disposiciones:
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